COMUNE DI CAVEZZO

REGOLAMENTO PER LA CESSIONE DI AREE SITUATE NEI

PIANI PER L’EDILIZIA ECONOMICA E POPOLARE P.E.E.P.
MODIFICHE APPORTATE CON DELIBERA CONSILIAREN.  DEL

ART. 1. OGGETTO DEL REGOLAMENTO
1. Il presente regolamento disciplina i criterieeprocedure per il trasferimento in proprieta delle
aree comprese nei Piani di Edilizia Economica eoRop (P.E.E.P.)

ART. 2 INDIVIDUAZIONE DELLE AREE.

1. Vengono posti in assegnazione i lotti di terreingroprietd comunale, ovvero inseriti in una
procedura di acquisizione da parte del Comunegeweaente destinazione residenziale, individuati e
compresi nellambito di Piani per I'Edilizia Econtra e Popolare aventi natura autonoma oppure
compresi in differenti strumenti di pianificaziorigerreni verranno ceduti in diritto di proprieda
sensi dell’art. 35 della Legge 865/71.

2. Nel caso in cui la quota PEEP ceduta in amhiti/2, sia di ridotte dimensioni, 0 sia ceduta in
superficie fondiaria, non sara redatto un Pianol’gelilizia Economica Popolare specifico, bensi
fara parte del PUA (Piano Urbanistico Attuativo)ne seguira le procedure conseguenti di
approvazione.

3. La realizzazione degli interventi nei P.E.E.Pegolata dalle Norme Tecniche di Attuazione
(N.T.A.) a seconda delle loro caratteristiche, alédlro potenzialita edificatoria e della grafialdel
planimetrie di progetto dei singoli progetti plaplivmetrici.

4. Nell'ambito del PEEP, il Comune puo riservarttilda cedere in permuta di altri immobili a
soggetti in possesso dei requisiti previsti perelaizzazione di edilizia economica e popolare ai
sensi dell’art. 35 della L.865/71.

5. Ilotti da cedere vengono di norma identificagdiante gli estremi catastali censiti a seguito de
relativo frazionamento. In alternativa possono msseentificati in forma convenzionale e
successivamente frazionati, con spese che posssetegoste a carico del cessionario.

ART. 3 CONTENUTI APPROVAZIONE PUBBLICAZIONE DEL BADO

1. Per l'assegnazione delle aree PEEP, il Respdes#d Servizio Tecnico del Comune, in base
al presente regolamento e allo schema tipo approgtalla Giunta Comunale, provvedera ad
emettere uno o piu bandi per le aree da cedereopripta. L'approvazione del bando e preceduta
da una deliberazione della Giunta comunale comdeq

a) vengono individuate le aree da assegnare irriptapcon indicazione degli specifici soggetti

interessati e delle tipologie edificatorie ammessegia non previste dagli strumenti urbanistici;

b) e specificata I'attribuzione dei punteggi sidése dei criteri di cui al successivo art. 10;
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c) viene determinata in forma percentuale la misnessima dei canoni di locazione, rispetto al
costo dellimmobile calcolato ai sensi della ledte) del comma 3 dell’'art.11.

2. | bandi di assegnazione delle aree PEEP, giscfeno alle singole zone perimetrate come
individuate nel POC, ovvero individuate secondoingpi dell'art. 2 comma due del presente
regolamento.
3. | bandi riportano i requisiti dei soggetti amgies partecipare, le prescrizioni per la
presentazione delle domande, gli elementi quatificdell'intervento, gli obblighi dei soggetti che
presentano domanda di assegnazione ed eventeaiotiltati utili. | bandi dovranno precisare:

a. le aree da cedere ;

b. le tipologie di intervento consentite per ciasdotto e il relativo carico urbanistico

massimo ammissibile;

c. il corrispettivo per I'acquisto delle aree;

d. irequisiti oggettivi e soggettivi per parteaipal bando di assegnazione;

e. il termine di scadenza per la presentaziona delmanda;

f. icriteri di selezione delle istanze ed i purgigger la formazione della graduatoria;

g. idocumenti costitutivi della domanda di assegmee dell’area,

h. icontrolli e le prescrizioni.
4. | bandi di assegnazione delle aree PEEP sonblipath per almeno 30 giorni consecutivi
all'albo pretorio del Comune. Contestualmente vaercamesse in atto le forme di pubblicita piu
idonee per garantirne la massima diffusione, quablicazioni su quotidiani locali o pubblicazioni
nel sito internet del comune.
5. Successivamente alla scadenza del primo termir@ora I'assegnazione non abbia esaurito la
disponibilita di aree, il competente responsabil@ provvedere alla pubblicazione semestrale o
annuale di un avviso di riapertura dei termini aitpadelle altre condizioni. In alternativa, puo
procedersi alla predisposizione e pubblicaziongndiuovo bando.

ART. 4. PRESENTAZIONE DELLE DOMANDE

1. Le domande di partecipazione al bando dovranbloligatoriamente essere presentate dai
soggetti ammessi a partecipare definiti dal bartdess, sulla base dei relativi schemi predisposti
dal Comune entro il termine fissato.

2. Il possesso dei requisiti viene attestato dddiedente, con autocertificazione, ai sensi e per g
effetti del D.P.R. n° 445 del 28/12/2000.

3. Le imprese, le cooperative o gli Enti (soggditcui all'art. 10, comma 1 lettere a) b) e c)) ,
dovranno presentare, unitamente alla domanda dgaagione del lotto, da predisporre secondo lo
schema previsto dal bando, una proposta tecnicoeeaica di massima secondo le indicazioni del
bando, allegando gli elaborati richiesti.

4. La documentazione dovra pervenire all'Ufficimtcollo del Comune di Cavezzo, via Cavour
36, entro e non oltre le ore 12 della data previh bando. Non saranno accettate domande
pervenute oltre tale termine, ancorché spedite zmposta entro la data di scadenza del bando. La
spedizione postale sara ad esclusivo rischio di¢neé.

5. Per informazioni, richieste di materiale tecne&anoduli necessari per la formulazione delle
domande di assegnazione dei lotti, occorre rivslgar Servizio Tecnico del Comune di Cavezzo.
La documentazione relativa a ciascuna procedusgstignazione (bando, modulistica, ecc.) sara di
norma resa disponibile anche sul sito interneGighune.

ART. 5 - PROCEDIMENTO DI ASSEGNAZIONE DELLE AREE REALIZZAZIONE
INTERVENTI

1. Le domande pervenute per l'assegnazione dej &attanno valutate da una commissione
tecnica, che esaminera I'ammissibilita delle doreapervenute, sulla base della documentazione
richiesta dal bando e a tal proposito possono esgxrieste ai concorrenti, chiarimenti e maggiori
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specificazioni relativi alla domanda presentata.cbmmissione € nominata dal Responsabile del
servizio competente, che la presiede, successivanala scadenza del temine fissato per la
presentazione delle domande di assegnazione.

2. La prima riunione della commissione deve avweairtro 15 giorni dalla scadenza del bando; la
sua attivita si svolge per un tempo commisuratwuatero di domande pervenute.

3. Llistruttoria delle proposte di intervento sakelta in due fasi. Nella prima fase si proceda all
verifica del possesso dei requisiti di ammissidilita commissione predispone una relazione
contenente le motivazioni dell'esclusione delle donde risultate non ammissibili all'istruttoria di
merito.

4. Le proposte ammissibili saranno sottopostesailiitoria di merito, sulla base dei criteri preivis
dal bando per l'attribuzione dei punti validi anifdella formazione di un’unica graduatoria.

5. Qualora il bando preveda lotti associati a paldiri e differenziate tipologie costruttive
(palazzina, maisonette, schiera, bifamigliari, eccandidati indicano il lotto per il quale chiedn
'assegnazione e la commissione predispone gradeattistinte per ciascuna tipologia di
assegnazione.

5. In caso in cui imprese e privati concorrano passegnazione dello stesso lotto, vengono
privilegiate le domande dei privati.

6. Sulla base dei risultati dell’istruttoria di riterla commissione redige un verbale e predispone
una graduatoria che verra approvata con la loaipne degli interventi.

7. Per quanto riguarda I'assegnazione alle impreséambito dello stesso comparto PEEP, viene
assegnato un solo lotto ai soggetti ammessi. $ot@so risultino lotti non assegnati, essi possono
essere assegnati secondo un criterio di rotaziorsoggetti che abbiano richiesto un numero
superiore di lotti.

8. | soggetti che totalizzano punti 0 (zero) notrano in. graduatoria, salvo il caso in cui venga
presentata un’unica domanda di assegnazione sEucidotto”;

9. In caso di recesso o di revoca per motivazioon nmputabili allAmministrazione
aggiudicatrice, fatta salva I'applicazione dellepste penali, il lotto oggetto di rinuncia o reaoc
sara assegnato alla ditta immediatamente successiN@ graduatorie di assegnazione ancora
aperte, verificandone i requisiti per I'assegnaegion

10. I Comune nell’ambito del comparto PEEP, pwsenvare specifici lotti da assegnare secondo
particolari esigenze di pubblico interesse.

11. Prenotazione, caparra/cauzione, acconto. E@Bo giorni dalla stesura del verbale di
approvazione della graduatoria il Servizio competecomunica ai soggetti interessati (prenotatari)
con raccomandara a.r. la riserva dell'area. Entbo glorni dall’avvenuto ricevimento della
comunicazione di riserva dell'area i prenotataririspondono al comune a titolo di caparra
/cauzione una somma pari al 10% del costo del e#terminato nel bando. Il mancato pagamento
della caparra/cauzione entro il termine fissateeeina la decadenza di diritto del prenotatario
dall'assegnazione e la cancellazione dello stealla graduatoria di assegnazione delle aree.

12. Assegnazione. Entro 15 giorni dalla determmaei dirigenziale di approvazione della
graduatoria, il Servizio competente comunica aigettyinteressati (assegnatari) con raccomandata
a.r. 'assegnazione definitiva. Entro 15 giornildalvenuto ricevimento della comunicazione di
assegnazione dell’area i soggetti corrispondoncoaiune a titolo di acconto una somma pari al
40% del costo del lotto determinato nel bando. &segnazione del lotto si intende la data di
esecutivita della determinazione di assegnaziofigitila dei lotti ai singoli acquirenti. In casa d
mancato pagamento dell’acconto, il Comune tratti@neaparra/cauzione e I'assegnatario decade
dall'assegnazione.

13. Stipula convenzione contestualmente all'attcaipravendita. | singoli assegnatari, entro il
termine di 60 giorni dall'avvenuto ricevimento d@elcomunicazione di assegnazione dell’area,
devono stipulare l'atto di convenzione cessione sdggetti corrispondono al comune a titolo di
saldo la somma pari al 50% del costo del lottord@teato nel bando. Il mancato rogito delle aree
assegnate alla data stabilita dal’Amministrazi@oenunale, per motivi ingiustificati imputabili
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all'assegnatario, comportera la revoca dellassagna del lotto. La mancata presentazione
dell'assegnatario alla stipula comporta la decadetall’assegnazione e I'incameramento della
caparra/cauzione, salva la facolta dellamministnae di richiedere il risarcimento degli eventuali
danni maggiori subiti.

14. Approvazione del progetto edilizio. Il rilasctel permesso di costruire € subordinato alla
stipula delle convenzioni relative alla cessionkedaree. Contestualmente all’istanza del permesso
di costruire per la realizzazione dei fabbricatisaggetto assegnatario diverso dai privati deve
presentare al Comune un quadro riepilogativo gémerantenente il numero di unita abitative
costruibili e relative pertinenze, compreso boxgsosti auto, le caratteristiche degli alloggi (con
indicate le s.c, s.u.a e s.a., ecc), lo schemadirohinazione del prezzo iniziale di vendita degli
alloggi, lo schema della tempistica per la realtzzae dell'intervento. Il soggetto durante il aors
di validita dello stesso permesso di costruire m@onecessario, apportare delle varianti al progett
edilizio, purché le stesse non comportino modifizazal numero degli alloggi e non superino i
limiti dimensionali e le caratteristiche previste $ede di gara ancorché abbiano determinato
attribuzione di punteggio, ivi compreso la quantit@lloggi eventualmente destinati alla locazione
permanente, alla locazione a termine, alla locazmmn patto di futura vendita, ecc .

15. Fine lavori. Contestualmente alla comunicazidndine lavori e/o alla presentazione della
richiesta di certificato di conformita edilizia &gita, il soggetto attuatore presenta un quadro
riepilogativo finale e planimetrie catastali, da davono risultare i nominativi dei singoli acquite

o dei soci assegnatari, le superfici di venditgarézzo unitario, il costo di eventuali migliorié,
rispetto del prezzo di vendita. Inoltre il quadrepilogativo dovra essere corredato dai documenti
comprovanti il possesso dei requisiti dei soggetijjuirenti e locatari/assegnatari degli alloggi
sulla base dei quali il Comune provvede ai relatomtrolli. I| quadro riepilogativo deve contenere
il consenso alla trattazione dei dati, ai sensiddgl. 196/203 e s. m. e i. L’attuatore predispoma
tabella di riparto millesimale, riferita al sedirdell'intero lotto in caso di condominio, che schema
dovra essere allegata agli atti di vendita dellegsie unita immobiliari costituendone parte
integrante

ART. 6 VALORE DI CESSIONE DELLE AREE
1. Il valore di cessione di ogni lotto € cosi detieato:
- costo necessario per I'acquisizione delle aree;
- costi sostenuti per la realizzazione delle opergbanizzazione;
- costi relativi a frazionamenti e trasferimentipdoprietd;
- costi relativi alla progettazione urbanisticagdione lavori e collaudo;
- costi relativi agli oneri finanziari di mutuo;
- costi generali sostenuti dall’Ente per atti amistnativi, personale, cancelleria, ect.
2. | prezzi vengono determinati con apposito Pid&noanziario e ripartiti sui vari lotti, in
esenzione da IVA, sulla base della superficie d=iesimi a seguito del frazionamento.
3. Le modalita di determinazione del prezzo indicat comma 1 si applicano nel caso in cui
I’Amministrazione proceda a tutte le fasi edilidierealizzazione del PEEP dall'acquisizione delle
superficie territoriali alla progettazione ed essone delle opere di urbanizzazione, comprese le
attivita accessorie (frazionamenti, ecc.); qualamaece, a seguito di accordi di pianificazione o
altri atti 'Amministrazione venisse nella dispoifitd di aree da cedere aventi natura di PEEPasull
base degli strumenti urbanistici generali e atWati prezzo di cessione unitario al mq é
determinato dalla somma dei seguenti importi:
- valore al mq. delle aree edificabili relativo aalkuperficie territoriale non urbanizzata
seconda la tabella annualmente approvata ai filiadplicazione dell'lCI, moltiplicato per il
rapporto medio superficie territoriale/superficiendiaria, ovvero al valore stabilito con
Delibera di Giunta al momento della determinazidekprezzo.
- incidenza media al mq. si superficie fondiariledepere di urbanizzazione, come risultanti
dagli ultimi PUA approvati, comprensivi delle spéseniche;
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- incidenza media al mq. di superficie fondiariallelespese generali e amministrative
(frazionamenti, contratti, eventuali imposte, peee amministrativo e tecnico del comune)
come risultante da apposita relazione di stimagttadial servizio competente.
4. 1l metodo di calcolo indicato al comma 3 si aggolanche nel caso in cui il Comune procedesse
direttamente all'esecuzione di una parte delleititrealizzative del PEEP (ad esempio nel caso in
cui la superficie venisse ceduta parzialmente urlzate o a prezzi convenuti al di fuori dei valori
di mercato indicati nelle tabelle approvate ai ).

ART. 7 MODALITA" DI ATTUAZIONE DEGLI INTERVENTI E CONTENUTO DELLE
CONVENZIONI ATTUATIVE
1. 1 lotti saranno concessi in diritto di proprietédntestualmente alla stipula di una convenzione
che obbliga i soggetti titolari degli interventi akpetto degli impegni assunti e delle altre
condizioni che hanno permesso I'assegnazione tieielahe, inoltre, dovra contenere i seguenti
elementi:
- le caratteristiche tipologiche e progettuali \dtamti degli edifici da costruire e le modalita
del controllo sulla loro costruzione;
- i termini di inizio ed ultimazione dei lavori;
- la precisazione che, per tutta la durata dellavenzione, il prezzo di vendita
dell'immobile e il canone di locazione nel casoaffitto, saranno determinati da parte del
Comune, aggiornando il prezzo di vendita converatimrton gli indici ISTAT del costo di
costruzione di fabbricato residenziale, riconosceruhche tutte le spese eventualmente
sostenute per migliorie;
- il calcolo della eventuale superficie commerciaadibile;
- limitatamente alle imprese o alle cooperativetgmapanti al bando, le modalita di
rateazione di pagamento che dovranno essere apptieala vendita degli alloggi;
- il divieto di rivendere l'abitazione per 5 annaltiacquisto, salvo autorizzazione del
Comune nel caso si verifichino le condizioni di alliatto di G.R. N° 1417 del 28.7.1997 e
s.m.;
- l'obbligo, in caso di vendita anticipata e peitdua durata della convenzione, di possesso
per i futuri acquirenti dei requisiti previsti da&ndo;
- lafacolta, per il Comune, di esercitare il daritli prelazione sulla rivendita degli immobili
per la durata della convenzione;
- la facolta, per il Comune, di esercitare il daiti prelazione sugli alloggi in locazione per
la durata della convenzione;
- le sanzioni in caso di mancato rispetto dei zaittidetti;
- 1 casi nei quali I'inosservanza degli obblighiepisti dalla convenzione comporta la
risoluzione dell’atto di cessione;
- la definizione dei tempi di durata degli obblighiconvenzione, non inferiori ad anni 20 e
non superiore a 30 anni;
- le clausole che dovranno essere riportate negtliscessione successivi al primo.
2. In caso di fruizione di contributo pubblico, gifimpegno ad osservare le prescrizioni e vincoli
dettati dalle norme di riferimento e I'applicaziode una riduzione al prezzo di vendita pari al
valore del contributo e, conseguentemente nel ggidedel canone equivalente, una riduzione del
valore dell'alloggio detraendo il 70% del contribwttenuto se la durata della locazione viene
prevista per un minimo di anni 10 a scalare fin@agerarsi di 7 punti in percentuale per ogni anno
di durata maggiore della locazione (per un massinamni 20).
3. Nel caso di locazione o assegnazione in godimnenttermine, le convenzioni per la
realizzazione degli interventi stipulate tra il Qame e gli operatori possono prevedere la possibilit
per gli operatori stessi di cedere a terzi, prinedladscadenza del vincolo di destinazione alla



locazione, I'intero stabile con I'obbligo per I'aggente di rispettare il vincolo fino alla sua natle
scadenza.

4. Nel caso di locazione o assegnazione in godionpetmanente, il Comune, nella convenzione,
puo prevedere la possibilita per I'operatore diecedgli alloggi con I'obbligo per I'acquirente di
mantenere, a tempo indeterminato, il vincolo deflastinazione a locazione permanente
dellimmobile. La cessione degli alloggi deve awenad altro soggetto che possieda le
caratteristiche previste dal presente bando e dguardare in ogni caso l'intero edificio ammesso
a finanziamento, essendo esclusa la vendita frataaei singoli alloggi.

5. Gli operatori che realizzano gli interventi dcazione o assegnazione in godimento permanente
possono stabilire condizioni di decadenza dall'gsagione in godimento o locazione dell’alloggio
considerando anche ogni aspetto della situaziotrenymaiale e reddituale degli assegnatari o dei
locatari.

6. Tutte le assegnazioni in proprieta, in locazianén godimento, iniziali 0 successive, sono
soggette a previa autorizzazione da parte del ctanfme ufficio comunale che la rilascia previo
accertamento dei requisiti soggettivi degli assegha della rispondenza del prezzo di cessione o
del canone di locazione alle previsioni del preseagolamento.

7. Sulla base delle prescrizioni contenute nelgresarticolo e delle norme del regolamento, la
Giunta Comunale approva e aggiorna gli schemi dvenzione per le cessione delle aree PEEP.

ART. 8 PARAMETRI
1. La superficie complessiva/commerciale per laemeinazione del prezzo di vendita e/o
locazione dell’alloggio € calcolata nel seguentelao
- la superficie complessiva (Sc) corrisponde a#finizione di Superfice Utile (Su) del RUE
ed e data dalla somma delle superfici utili abligBiua), delle superfici accessorie (Sa), oltre
alle superfici per posti auto coperte (Sp), sdode modalita sotto indicate. - Sp = superficie
di parcheggio: si intende la superficie da destirea autorimesse chiuse che non possono
superare i mg.18, (inteso come limite costruttisofo quindi escluse dal calcolo le corsie di
manovra anche se coperte, ad uso esclusivo dailisallpggi; in alternativa sopra va altresi
ricompresa in tale voce la superficie di autorimessndominiali con posti auto assegnati ai
singoli alloggi escludendo gli spazi di manovra,ceperti e le eventuali rampe di accesso,
considerando un posto auto per alloggio pari alig.
- per Sc si intende la superficie complessiva deficome: Sua + 0,6 (Sa + Sp).
- la Sa comprensiva della Sp (gia ridotta al 60%) dovra superare la quota del 30% della
Sua del singolo alloggio.
2. La dimensione degli alloggi di tipo condominialea palazzina, compresi quelli eventualmente
collocati al piano terra con area pertinenzialéussea, non potra superare i mq 95 di S.u.a”;
3. Il conteggio della superficie complessiva, doeadrispondere alla superficie commerciale di
vendita, in caso di attivita commerciali
4. Fatti salvi i limiti richiesti dalle vigenti norative per I'accesso a benefici di qualunque tipo a
favore dell’edilizia residenziale, limitatamentdiagopi del presente regolamento, i limiti di @li
comma 2 sono aumentati fino a mq 110 di Sua pEpdéogie di alloggio bifamigliari o a schiera
5. Per quanto non definito con il presente regelaim si fara riferimento alla Delibera di Giunta
Regionale n° 946 del 03/07/2006, punto 16 -, edntali e successive modificazioni.

ART. 9 CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE DEGLI ALLOGGI

1. Le costruzioni devono essere realizzate conforemte al permesso di costruire rilasciato e a
guanto previsto dal presente regolamento e da guaevisto dalle norme tecniche di attuazione
del P.E.E.P.

2. Eventuali varianti dovranno essere approvatease alla normativa vigente. Nel caso in cui tali
varianti comportassero modifiche alla superficienptessiva degli alloggi, dovra essere rivisto |l



guadro riepilogativo di cui all’art. 5, supportata dichiarazione di conformita a cura del soggetto
attuatore.
3. I termini di inizio e di ultimazione lavori sorstabiliti dalla legge regionale n°31/2002, e s.m.
4. Per le opere non ultimate i soggetti attuat@vaho presentare istanza per un permesso di
costruire, senza che questo comporti la modifica mlezzi cosi come definiti in sede di
convenzione.
5. Il Comune puo in qualsiasi momento eseguirezgmi o visite di controllo, risultanti da
apposito verbale, al fine di accertare la rispozdedei lavori stessi alla previsioni progettuali
originarie, ovvero a quelle di eventuali variamipnché di verificare la corrispondenza delle
caratteristiche costruttive indicate nella desongi tecnica analitica facente parte del progetto
concessionato.
6. L’accertamento dell'inosservanza ai dispostnteauti nel permesso di costruire o delle
prescrizioni di cui al presente articolo, fattavealapplicazione eventuale di quanto previstoalall
L.R. n°23/2004 e s.m. e integrazioni, comportapla@azione delle sanzioni riportate negli articoli
successivi.
7 1l progetto dell’organismo edilizio deve essaceompagnato da apposito capitolato descrittivo
delle opere per i fabbricati residenziali i cui renti minimi sono descritti nel capitolato
prestazionale.
8. Il soggetto attuatore non pud apportare mdukfialle parti comuni che comportino maggiori
oneri a carico degli assegnatari
9. |l soggetto attuatore pud apportare a richiestgli acquirenti migliorie specifiche all'interno
delle singole unita immobiliari realizzande peséguenti categorie di lavori:

a) opere murarie;

b) impianto elettrico;

c) impianto di riscaldamento;

d) apparecchi sanitari e rubinetterie;

e) pavimenti e rivestimenti;

f) portoncino d'ingresso e serramenti.
10. Il valore delle suddette migliorie specifichenrpotra comunque eccedere complessivamente il
10% dei prezzi finali di assegnazione di ogni siagalloggio cosi come definibili in base alla
convenzione stipulata.
11. Il direttore dei lavori deve rilasciare al Camey prima della consegna delle singole unita
immobiliari agli assegnatari, apposita certificaido che attesti le migliorie specifiche
effettivamente eseguite su richiesta degli assagrsessi ed il loro valore economico.
12. Parcheggi pertinenziali. | posti auto, cosi eomrevisti dal permesso di costruire per
I'esecuzione dei fabbricati, nel rispetto delle mjita stabilite dalle norme del P.E.E.P. e dalla
vigente normativa in materia di edilizia residefeiaostituiscono pertinenza delle relative unita
abitative. | posti auto devono essere assegnatusagamente agli assegnatari degli alloggi
realizzandi e non possono essere assegnati separdéadall'alloggio stesso. Tale obbligo vige
anche per le cessioni successive alla prima aszegea
13. Il soggetto attuatore si impegna a costituiré'vincolo pertinenziale” contestualmente all’atto
di trasferimento dell’alloggio.
14.1 posti auto eccedenti quelli di pertinenza dgigoli alloggi possono essere ceduti agli
assegnatari di un alloggio realizzato nell'are@@ssta, a condizione che, alla fine, gli stessi non
risultino proprietari di piu di 2 (due) posti auddtre al posto auto di pertinenza dell'alloggio
assegnato
15. Tutte le aree compravendute rimangono vincadedestinazioni e modalita di utilizzazione
indicate nel presente regolamento e nella relativevenzione.



ART. 10 CRITERI PER L’'ASSEGNAZIONE DI AREE E ALLOGIG
1. Possono partecipare all’'assegnazione dei Isttggetti che posseggono i requisiti individuati n
bando ed in linea generale, come segue:
a. A.C.E.R. della Provincia di Modena ed altri Emibblici e societa derivate a maggioranza
pubblica, istituzionalmente operanti nel settori¥Eeilizia residenziale pubblica;
b. Cooperative Edilizie di abitazione, Cooperatdiecostruzione e loro consorzi, ovvero
cooperative a proprieta indivisa;
c. Imprese edili e loro consorzi compreso Coopegatli produzione e lavoro e loro
consorzi, associazioni di imprese e/o cooperative;
d. Privati cittadini riuniti; non essendo previsigologie di alloggi unifamiliari, i privati che
intendono concorrere per l'assegnazione di un loficesentano una domanda unica
sottoscritta congiuntamente da un numero di ridmédcorrispondente a quello delle unita
immobiliari realizzabili sul lotto prescelto; i hedenti si impegnano altresi a presentare
un’unica domanda di permesso di costruire sottitaarongiuntamente da tutti gli assegnatari
e a realizzare le opere, almeno per la parte stalét mediante un unico appalto.
2. Gli assegnatari privati dei lotti di terrenoleagquirenti degli alloggi devono essere in posses
dei seguenti requisiti:

a) cittadinanza italiana o di uno Stato che appaetialla Unione Europea, oppure avere la
cittadinanza di altro Stato purché siano residienitialia e titolare di carta di soggiorno o in
possesso di regolare permesso di soggiorno alnbégrnale e dimostrino di avere
un‘attivita lavorativa stabile in Italia;

b) nel solo caso di assegnazione per la locazlanesidenza o I'attivita lavorativa a Cavezzo
o Comuni confinanti con Cavezzo o nei Comuni de#&Nord,;

C) non essere assegnatari di un lotto in un’altesa #EEP nel Comune di Cavezzo o altri
comuni;

d) non essere titolari del diritto di proprieta, Whufrutto e di abitazione di un alloggio nel
Comune di Cavezzo o Comuni confinanti con CavezzwioComuni dell’Area Nord; si
deroga a quanto sopra indicato nel caso in cuagbstto interessato o un componente del
suo nucleo familiare si trovi in uno soltanto degsenti casi:

a. sia comproprietario di non piu di un alloggicnderzi non appartenenti al nucleo
familiare;

b. sia proprietario o comproprietario di non piuuwl alloggio non disponibile per
l'utilizzo in quanto specifici diritti reali sondtabuiti ad altri soggetti;

c. sia proprietario o comproprietario di non piuudi alloggio che risulti fatiscente da
certificato di non abitabilita rilasciato dal Consun che non consenta l'accesso o
I'agibilita interna ad uno o piu componenti del lrocfamiliare del titolare che siano
affetti da un handicap con problemi di deambulaziomvero abbiano un grado di
invalidita' pari o superiore al 66%;

d. sia proprietario di non piu di un alloggio notomeo alle esigenze del nucleo
familiare; dove per alloggio idoneo si intende tueli superficie almeno pari a 30
mq, con ulteriori 15 mq per ogni componente olfpeimi due

.3. | soggetti individuati dal bando per I'assegoae delle aree P.E.E.P. devono dichiarare, all’att
della stipula dell’atto di compravendita e contaftustipula della convenzione per la cessione, a
mezzo di autocertificazione resa ai sensi del D.B48/2000, il permanere dei requisiti richiesti pe
la partecipazione al bando.

4. Oltre ai requisiti per 'ammissione delle dordani bandi indicano gli elementi e i relativi
punteggi per la composizione della graduatoria.

5. Per i richiedenti di cui alle lett. b) e ¢) @elmma 1, gli elementi punteggiati fanno riferimeatb
uno o a piu dei seguenti criteri:

a. riduzione del prezzo di vendita degli allogdi mepetto del capitolato prestazionale;

b. numero degli alloggi riservati alla locazione;
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c. introduzione dei requisiti volontari di cui &golamento comunale energia;
d. miglioramento della prestazione energetica degifici rispetto ai requisiti regolamentari
obbligatori;
e. costruzione di alloggi a piano terra destindtaaziani e disabili;
f maggiore utilizzo della superficie utdesponibile;
6. Per i richiedenti di cui alla lett. d) del comihagli elementi punteggiati fanno riferimento atbu
0 a piu dei seguenti criteri:
a. avvicinamento al posto di lavoro;
b. coppie di sposi 0 conviventi more uxorio di r@esformazione;
c. presenza nel nucleo famigliare di figli minoreann fase scolastica;
d. presenza nel nucleo famigliare di disabili oianz
e. introduzione dei requisiti volontari di cui agolamento comunale energia;
f. miglioramento della prestazione energetica dedlfici rispetto ai requisiti regolamentari
obbligatori;
7. | requisiti di cui al presente articolo, comeedficati nei bandi, devono essere posseduti
secondo quanto indicato al successivo comma llr&ahe dispongono di un’abitazione idonea
devono, al momento della presentazione della rsthiei assegnazione, dichiarare che hanno in
corso la vendita della stessa, vendita che dowsaresconclusa prima della stipula dell’atto di
assegnazione definitiva dell’area o dell’allogdidati informativi contenuti nello schema dovranno
essere dichiarati per tutti i componenti il nudamiliare che intende abitare I'alloggio.
8. Per nucleo familiare, ai fini dell’accertameik® suddetti requisiti, si intende quello costiuit
dal richiedente (beneficiario), dal coniuge nonalegente ed effettivamente separato, dai figli
minori, dal convivente more-uxorio nonché dai figiaggiorenni conviventi a carico a norma di
legge.
9. | soggetti realizzatori degli interventi devammdere noto al pubblico mediante adeguate forme
di pubblicita il programma costruttivo nello spéwif P.E.E.P. e le caratteristiche degli alloggi.
10. Gli alloggi, i boxes ed i posti auto che il ceasionario realizza sull'area in proprietd sono
ceduti a soggetti in possesso dei requisiti pregt@tpresente regolamento o dal bando.
11. I requisiti devono essere posseduti:
a. per gli assegnatari delle cooperative edilizialdtazione, alla data della deliberazione di
assegnazione provvisoria dell'alloggio da parte Gehsiglio di Amministrazione, che deve
risultare da atto avente data certa, successigalath di rilascio del permesso di costruire, e al
momento dell'atto definitivo di assegnazione;
b. per gli acquirenti da imprese di costruzionerm Iconsorzi, alla data di stipula del contratto
preliminare, con atto avente data certa, succesdiaalata di rilascio del permesso di costruire,
e alla data di stipula dell'atto di compravendita
c. per i privati di cui alla lett. d) del comma [lnmomento della presentazione della richiesta di
assegnazione e al momento della stipula del relatito.
12. E' vietata l'assegnazione di piu alloggi aléssa persona. Le richieste plurime di assegnazione
presentate della stessa persona sono invalide.
13. E' fatto obbligo per tutti gli assegnatari dedere possesso ed abitare effettivamente |'alogg
entro 6 (sei) mesi dalla data di consegna o diilégita pena della risoluzione dei relativi atti di
cessione, che devono essere risolutivamente condizia tale evento negativo. Spetta al Comune
l'attivita di vigilanza al riguardo. E’ fatto divie a soggetti di cui alla lett. d) del comma 1 & ag
assegnatari degli alloggi la locazione di alloggsegnati allinterno di Piano per I'edilizia
economia e popolare.
14. Nel caso di alloggi che hanno beneficiato, uttot o in parte, di finanziamenti previsti da
specifiche leggi statali o regionali, il limite céddito per il nucleo familiare & stabilito dallgbe
che ha promosso il finanziamento o comunque daltenativa vigente in materia.
15. Il presente articolo si applica anche alleral®oni successive alla prima.



16. Il Comune, in caso di assegnazione di lottrigai, e i soggetti attuatori per 'assegnazione
degli alloggi, verificano, anche mediante contrallcampione, I'effettivo possesso dei requisiti da
parte degli assegnatari; esclusivamente a taleosgtipattuatori possono richiedere agli uffici
comunali le informazioni accessibili sulla baselelddanche dati disponibili (anagrafe, catasto,
ecc.).

ART. 11. AUTORIZZAZIONI COMUNALI.

1. Fino alla scadenza del termine di durata dedlavenzione (20 anni dalla data di acquisto/

assegnazione delle unita immobiliari), la vendaapcazione e il comodato degli alloggi assegnati

o realizzati sulla base del presente regolamenrtmgetta ad autorizzazione comunale.

2. E' vietata la concessione dell'unita immobiliarecomodato gratuito, salvo autorizzazione del

Comune di Cavezzo per gravi, sopravvenuti e congironotivi.

3. In caso di compravendita dell'unita immobilia¥datto obbligo di:
a. richiedere all'ufficio competente del ComuneGidivezzo, la determinazione del prezzo
massimo attuale di cessione. Quest'ultimo saratfise misura pari al corrispettivo versato per
l'acquisto dell'immobile, comprese eventuali migio e dei costi sostenuti per gli interventi,
eventualmente apportati, purché debitamente dodatieaggiornati in base alla variazione
dell'indice mensile di rivalutazione ISTAT del coddi costruzione di fabbricato ressidenziale
calcolati su base nazionale intervenuta tra la dat@cquisto e quella di determinazione del
prezzo massimo attuale di cessione. L'importo absfierminato dovra tenere conto della
percentuale di deprezzamento stabilita dalla seguebella:

S da0ab5anni......ccceeuinninnn. 0%
8 oltre 5 e finoa 10 anni ........... 0,2% all'anno
8 oltre 10 e finoa 20 anni ...... 0,3% all’anno

b. esigere, per il trasferimento della proprietéiudgta immobiliare, un prezzo non superiore a
guello fissato dal Comune di Cavezzo nell'attoetedninazione del prezzo massimo attuale di
cessione;
c. trasferire la proprieta dell'abitazione solooggetti in possesso dei requisiti previsti all’art.
5 della presente convenzione
d. allegare al contratto di compravendita |'attolelerminazione del prezzo massimo attuale di
cessione rilasciato dal Comune di Cavezzo.

4. In caso di locazione, e fatto obbligo di:
a. richiedere all'ufficio competente del ComuneGdivezzo, la determinazione del canone
massimo di locazione, comunicando, contestualmémigeneralita del futuro conduttore, sulla
base della percentuale fissata con la deliberazionai all’art. 3 comma 1; I'aggiornamento di
detto canone potra avvenire a scadenze biennalo&ceme adeguamento del canone stesso alle
variazioni di valore dell'immobile, determinato ce®rsopra, fermo restando il limite del canone
alla predetta percentuale; tale canone non e carsipredelle spese condominiali e degli altri
oneri e degli altri oneri posti dalla legge a caridel conduttore. Le spese condominiali
aggiuntive dovranno essere documentati dal prapitee sottoposti al controllo del conduttore.
Per tutto quanto non previsto dal presente attegri® osservarsi le norme vigenti in materia di
locazione degli immobili adibiti ad uso di abitaze
b. esigere un canone non superiore a quello fisdatoComune di Cavezzo nell'atto di
determinazione del canone massimo di locazione;
c. allegare, al contratto di locazione, l'atto eietminazione dei canone massimo di locazione
rilasciato dal Comune di Cavezzo;
d. riportare nei contratti di locazione la presecdfgusola: "e' fatto divieto al conduttore di
sublocare o di concedere in comodato gratuitotBuimimobiliare locata, pena la risoluzione di
diritto del contratto”;
e. far valere, in caso di inosservanza del divielio sublocazione o di concessione
dell'immobile in comodato gratuito, la risoluziorgel contratto di locazione, inviando
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comunicazione, a mezzo di lettera raccomandata AlRgonduttore inadempiente e, per
conoscenza, al Comune di Cavezzo.

ARTICOLO 12 SANZIONIL.
1. La violazione o l'inadempimento degli obblighonvenzionali assunti dal soggetto operatore
assegnatario dei lotti P.E.E.P., comporta I'apglmae, oltre alle sanzioni penali e amministrative
previste in altre leggi o regolamenti, delle segussnzioni:
a) la cessione di lotti o di alloggi che risultimo successivi controlli privi dei requisiti
inderogabili richiesti dall'art. 10 comporta la olazione del contratto e la retrocessione
dell'immobile con il pagamento al Comune della sane di cui al successivo comma 4;
b) la locazione da parte i soggetti di cui all&.ld) del comma 1 dell’art. 10 di alloggi
assegnati o realizzati in forza del presente regetdao, comporta la risoluzione del contratto di
locazione e il pagamento al Comune di un importo gladoppio dell'importo dei canoni di
locazione percepiti; il locatore assume inoltre ioggsponsabilita civile nei confronti del
locatario;
c) violazione degli obblighi relativi al prezzo nsawo di vendita da parte dei soggetti di cui
alle lett. a), b) e c) del comma 1 dell’art. 10aeviolazione degli obblighi relativi al prezzo
massimo di vendita successiva alla prima compbgagamento al Comune di una sanzione in
misura non inferiore a 3 e non superiore a 5 Valtdifferenza di prezzo tra quello praticato e
guello massimo ammesso;
d) la violazione degli obblighi relativi alle modtal di riscossione dei prezzo di vendita degli
immobili: sanzione pari allo 0,20% (zero virgolantieper cento) dei valore di vendita
dell'immobile;
e) la violazione degli obblighi relativi alla fisdane dei canoni di locazione comporta il
pagamento al Comune di una sanzione in misuramenore ad 1 volta e non superiore a 30
volte I'importo dei canone mensile;
f)  violazione degli obblighi relativi alla applicane del diritto di riserva da parte
dellAmministrazione Comunale sugli alloggi in l@ane: sanzione in misura non inferiore a
euro 260,00 e non superiore a euro 2.600,00;
g) applicazione una penale fino al 5% del prezzesimao di cessione dell'unita immobiliare,
calcolato alla data della contestazione degli atidettre il risarcimento dei maggiori danni, in
caso di inosservanza di ogni altro obbligo previkibpresente articolo;
h) nel caso in cui 'assegnatario non provvedaces#i mesi dalla stipula della convenzione
ad inoltrare presso il Comune regolare richiestgpatimesso di costruire per l'edificazione
dell'area stessa 0 non provveda entro sei mes dalla di rilascio del provvedimento del
permesso di costruire di cui sopra, a dare cordavari di costruzione dei nuovo fabbricato
’Amministrazione procede alla revoca dell’assegoae e alla risoluzione di diritto della
convenzione con conseguentemente obbligo di reisomee dellimmobile.
2. Oltre alle sanzioni suddette, nell'ipotesi dsotuzione della convenzione per colpa del
concessionario, il contributo di cui all’art 16 dklgs. 380/2001, € dovuto a titolo di sanziondanel
misura stabilita al momenti del verificarsi dell&to risolutivo.
3. Nei casi di cui alle precedenti lett. a) e htin ’Amministrazione ravvisi le condizioni per la
revoca dell’assegnazione, essa informa I'assegaaasegnandogli un termine non inferiore a 30
giorni e non superiore a 90 per regolarizzare tgppa posizione. Decorso senza esito il termine
assegnato, il responsabile del servizio competditt@ara la risoluzione della convenzione e la
revoca dell’assegnazione, invitandoli soggettoregsato a presentarsi presso il pubblico ufficiale
individuato dallAmministrazione comunale per latescrizione del relativo atto di trasferimento
della proprieta, le cui spese sono a carico dsk¥gsatario inadempiente. L'Amministrazione
Comunale riconosce all'assegnatario lo stesso @rdzzessione senza interessi e rivalutazioni,
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detratti eventuali costi di ripristino dell’area w@ro incrementato del valore delle opere
eventualmente utili realizzate sul lotto di terreda stabilirsi in contraddittorio tra le partitrel ad
una sanzione pari al 10% del prezzo di cessione.

ARTICOLO 13. ENTRATA IN VIGORE.

1. Il presente regolamento entra in vigore decbssgiorni dalla data di pubblicazione all’albo
pretorio della delibera di approvazione.

2. Il presente regolamento si applica a tutte kegsazioni di aree P.E.E.P. successive alla sua
entrata in vigore, ivi comprese quelle dipendeatibéindi gia emanati e per i quali la procedura e
ancora in corso.
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